/_ _\
NAZVNENES Hus

AFGYRELSE FRA MILJ@- OG FUDEVAREKLAGENAVNET

ANDRING af dispensation i sag om tilbygning inden for
sgbeskyttelseslinjen i Sorg Kommune

Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse efter naturbeskyttel-
seslovens § 16, stk. 1, jf. § 65, stk. 1, jf. § 78, stk. 1.1

Miljg- og Fadevareklagenavnet endrer Sorg Kommunes afgarelse af 4.
januar 2023 om dispensation til etablering af en tilbygning p& 20 m? med
tagterrasse, heaevet terrasse, udvendig trappe og &ndring af taghaeldning in-
den for sgbeskyttelseslinjen pa matr. nr. 147, Sorg Markjorder, beliggende
Trautnersvej 24, 4180 Sorg, til et afslag.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales.

Miljg- og Fedevareklagenavnets afgarelse er endelig og kan ikke indbrin-
ges for anden administrativ myndighed, jf. § 17, stk. 1, i lov om Miljg- og
Fadevareklagenavnet? og gebyrbekendtgarelsens § 2, stk. 6.2 Eventuel
retssag til pravelse af afggrelsen skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. na-
turbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Afgarelsen er truffet af formanden pa navnets vegne, jf. § 8 i lov om Miljg-
og Fadevareklagenavnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
2 Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Miljg- og Fedevareklagenavnet.

3 Bekendtggrelse nr. 132 af 30. januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Miljg- og Fg-
devareklagenavnet mv.
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1. Klagen til Miljg- og Fedevareklagenavnet
Afgerelsen er den 18. januar 2023 paklaget til Milje- og Fedevareklage-
naevnet af Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling Sorg.

Klager har navnlig anfert, at

- begrundelsen ikke er saglig eller relevant,

- hensynet bag det ansggte ikke er tungtvejende eller ngdvendigt i en
sadan grad, at beskyttelseshensynet skal tilsidesattes, og

- dispensationen kan medfgre en ugnsket praecedensvirkning.

Klagepunkterne er neermere uddybet i afsnit 2.3.

2. Sagens oplysninger

2.1 Ejendommen og omradet

Matr. nr. 147, Sorg Markjorder er beliggende i den sydvestlige ende af
Sorg by, og greenser mod vest ned til en ubebygget matrikel (matr. nr. 144a,
Sorg Markjorder), hvor fra der er direkte adgang til Sorg Sg. Den konkrete
ejendom er i sin helhed omfattet af sgbeskyttelseslinjen.

Ejendommen bestar ifglge BBR af et toetagershus pa 161 m?, som ligger i
den gstlige del af matriklen. Bebyggelsen ligger i farste raekke til Sorg Sg
mod vest. Den resterende del af ejendommen bestar af et befaestet abent
areal. Imellem den pagaldende ejendom og Sorg Sg ligger matr. nr. 144a,
Sorg Markjorder, som fremstar som en aben graesplaene, samt en raekke
treeer helt ned mod sgen.

Neeromradet mod gst bestar af et starre villakvarter, mod nord ligger en
enkelt bolig, hvorefter der ligger et starre grent omrade. Mod syd ligger et
grent treeningsanlaeg. Sorg Sg er i Sorg Kommunes kommuneplan 2019-
2030 udpeget som varende en gkologisk forbindelse, naturbeskyttelses-
omrade og lavbundsareal.

Nermeste Natura 2000 omrade er nr. 160 Nordlige del af Sorg Sgnderskov
(Habitatomrade H141), der ligger ca. 950 m gst for den konkrete ejendom.

2.2 Den paklagede afgerelse

Sorg Kommune har den 4. januar 2023 i medfar af naturbeskyttelseslovens
8 16, stk. 1, jf. 8 65, stk. 1, meddelt dispensation til etablering af en tilbyg-
ning pa 20 m? med tagterrasse, en havet terrasse i niveau med ejendom-
mens stueetage, en ny udvendig trappe, samt &ndring af taghaldningen fra
35 til 40 grader pa matr. nr. 147 Sorg Markjorder. Dispensationen er med-
delt pa vilkar om, at bygningsandringerne skal ske i overensstemmelse
med ansggningsmaterialet, der er blevet revideret, og at det nye tag beklee-
des med matte tagsten i maksimalt glans 30.
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Det fremgar af afgerelsen, at Sorg Kommune har modtaget en ansggning
om dispensation til en tiloygning pa 20 m? til en vinterhave” med tagter-
rasse pa ejendommens vestlige facade mod Sorg Sg. Der er samtidig ansggt
om indsattelse af tre vindues-/dgrpartier i niveau med tagterrassen. Der-
udover er der ansggt om etablering af en havet terrasse pé ca. 18 m? foran
vinterhaven i niveau med stueetagen. Endeligt er der ansggt om en &ndring
af taghaldningen fra 35 grader til 40 grader, hvilket vil medfare, at byg-
ningen bliver ca. 70 cm hgjere end den eksisterende hgjde pa ca. 11 m. P&
den nordlige side af huset er der ansggt om etablering af en udvendig trappe
til erstatning af en eksisterende trappe.

Videre fremgar det af afgerelsen, at formalet med ombygningen er, at der
skal indrettes lejligheder med vandret etageadskillelse i bygningen, hvilket
betyder, at der skal isattes nye dgr- og vinduespartier pa eksisterende vin-
duespartiers placering, samt i blendede partier pa ejendommens farstesal.
Den vandrette etageadskillelse betyder desuden, at der er udarbejdet et
kommuneplantillaeg.

Sorg Kommune har oplyst, at den nuveerende bygning er registreret som
bevaringsveerdig. Tilladelsen til nedrivningen af en del af den bevarings-
veerdige bygning, samt kommuneplantilleget er udarbejdet i separate af-
gerelser.

Sorg Kommune har anfert, at det ansggte ligger inden for 150 m fra Sorg
S, hvorfor det kraever en dispensation fra sgbeskyttelseslinjen.

Det er Sorg Kommunes vurdering, at det ansggte ikke vil skeemme land-
skabet ved sgen eller tilsidesztte de landskabelige hensyn. Kommunen har
samtidig vurderet, at tiloygningen vil forskgnne facaden ud mod sgen, der
i dag har et meget tillukket udtryk med kun ét vindue, og en skemmende
skorsten. Kommunen har lagt vaegt pa, at den nye tilbygning pa den vest-
lige facade er en mindre tilbygning, som i hgj grad tilpasses den eksiste-
rende bygning, og at tilbygningen ikke vil blive placeret taettere pa sgen
end boligen pa nabogrunden nord for ejendommen. Det er endvidere ind-
gaet i kommunens vurdering, at tilbygningen sker inden for et eksisterende
haveareal uden naturmaessige verdier, hvorved der ikke vil ske forringelse
af levestederne for dyre- og plantelivet i og omkring sgen.

Sorg Kommune har vurderet, at det ansggte ikke kan pavirke et Natura
2000-omrade eller have negative konsekvenser for bilag IV-arter. | hen-
hold til Natura 2000-omrader har kommunen bemarket, at det nermeste
omrade ligger ca. 903 m vak pa den anden side af Sorg by

2.3 Klagens indhold

Klager har anfart, at Sore Kommunes begrundelse ikke er saglig eller re-
levant henset til naturbeskyttelseslovens § 16. Hertil har klager bemeerket,
at den ansggte hgje og meget synlige vinterhave, og den i gvrigt meget
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store haevede betonplatform, som vinterhaven skal ligge pa, ingen vasent-
lig og afgerende funktion har for den eksisterende bygnings indretning og
benyttelse. Videre har klager bemaerket, at vinterhaven uden problemer vil
kunne indrettes i den i dag eksisterende sidebygning, der ikke overskrider
sgbeskyttelseslinjen.

Det er endvidere klagers opfattelse, at gnsket om at tilfgje en vinterhave til
den eksisterende bygning ikke er en tungtvejende grund, eller et ngdven-
digt formal, som ber ga forud for den generelle beskyttelsesinteresse. Kla-
ger har ligeledes bemerket, at Sorg Kommune ikke har inddraget, hvilken
betydning dispensationen vil kunne fa for fremtidige lignende sager. Kla-
ger er saledes bekymret for, at den paklagede dispensation vil medfare en
ugnsket praecedensvirkning, idet en raekke tilsvarende ejendomme ved
Sorg Sg vil fa en berettiget forventning om, og maske krav pa, at deres
gnske om byggeri eller tilbygning inden for sgbeskyttelseslinjen vil blive
behandlet pa samme made.

2.4 Sorg Kommunes bemarkninger til klagen

Sorg Kommune har den 21. februar 2023 til klagen bemzrket, at den pa-
klagede afgarelse bade er konkret og sagligt begrundet. Det er desuden
kommunens vurdering, at projektet som helhed vil forskgnne udseendet af
bygningen, hvilket ifglge kommunen er et vaesentligt formal. Herudover
har kommunen bemeerket, at tilbygningen indordner sig til hovedhuset, at
der bliver fjernet en sidebygning, og at vinterhaven og tagterrassen funkti-
onsmaessigt giver et rigtigt godt opholdsareal bade inden for i bygningen
0g pa tagetagen.

For sa vidt angar klagepunktet om praecedensvirkning har Sorg Kommune
bemarket, at der kun findes én anden ejendom i to etager omkring Sorg
Sg, hvor en tilbygning pa tilsvarende vis vil kunne underordne sig den ek-
sisterende bygning. Ifalge kommunen ligger denne ejendom i den nordlige
ende af sgen, men i en kote, der er 3 m hgjere end den konkrete ejendom.
Det er pa denne baggrund kommunens vurdering, at den paklagede afge-
relse ikke danner pracedens for denne ejendom.

3. Milje- og Fadevareklagenaevnets bemarkninger og afggrelse

3.1 Miljg- og Fedevareklagenavnets bemarkninger

Efter naturbeskyttelseslovens § 16, stk. 1, ma der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne eller lignende eller foretages beplantning eller &ndringer i
terreenet inden for en afstand af 150 m fra sger pa 3 ha og derover (sgbe-
skyttelseslinjen)

Hovedformalet med sgbeskyttelseslinjen er at sikre sger som verdifulde
landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante-
og dyreliv.
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Kommunen kan meddele dispensation fra forbuddet, jf. naturbeskyttelses-
lovens § 65, stk. 1. Det beror pa et konkret skan, om der er en tilstraekkelig
tungtvejende grund til at dispensere fra forbuddet.

Ved vurderingen af, om der kan meddeles dispensation, er det efter Miljg-
og Fedevareklagenavnets praksis afgarende, om formalet med det ansggte
er sa vaesentligt, at den generelle beskyttelsesinteresse bar vige.

Efter praksis har det ogsa betydning, om en dispensation kan medfare pre-
cedens i strid med formalet med forbuddet. | vurderingen af den enkelte
sag indgar derfor overvejelser om, hvilken betydning en dispensation kan
fa for fremtidige sager. Hvis der meddeles dispensation, skal andre lig-
nende sager som udgangspunkt behandles pad samme made. Efter praksis
vejer den generelle beskyttelsesinteresse tungt, uanset at den enkelte sag
kan have begraenset betydning.

Miljg- og Fedevareklagenavnet finder efter en konkret vurdering, at der
ikke foreligger forhold, der kan begrunde en dispensation fra sgbeskyttel-
seslinjen til det ansggte.

Milje- og Fadevareklagenavnet har vurderet, at det ansggte vil pavirke
Sorg Sg som landskabselement. Naevnet har herved lagt veegt pa, at der pa
arealet mellem sgen og den omhandlede ejendom ikke findes eksisterende
bebyggelse, og at tilbygningen er ansggt i retning mod Sorg Sg, og dermed
medfarer en ugnsket forteetning af arealet mellem den eksisterende bebyg-
gelse og sgen. Det er endvidere indgaet i nevnets vurdering, at bebyggel-
sen med det ansggte vil blive 70 cm hgjere, hvilket alt andet lige vil med-
fare, at bygningen fremtraeder mere markant i landskabet.

Endeligt har Miljg- og Fadevareklagenavnet sarligt lagt veegt pa den ugn-
skede preecedensvirkning, som en dispensation vil kunne medfare i andre
lignende sager om tilbygninger mv. inden for sgbeskyttelseslinjen, ikke
blot generelt, men serligt i det gstlige omrade langs Sorg Sg, hvor ejen-
dommene ligger langs sgen.

3.2 Gebyr
Som falge af afgarelsen tilbagebetales det indbetalte klagegebyr, jf. gebyr-
bekendtgarelsens § 2, stk. 2, nr. 1.

3.3 Miljg- og Fadevareklagenavnets afgarelse

Miljg- og Fadevareklagenavnet endrer Sorg Kommunes afgarelse af 4.
januar 2023 om dispensation til etablering af en tilbygning p& 20 m? med
tagterrasse, haevet terrasse, udvendig trappe og &ndring af taghaldning in-
den for sgbeskyttelseslinjen pa matr. nr. 147, Sorg Markjorder, beliggende
Trautnersvej 24, 4180 Sorg, til et afslag.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales.
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Denne afgerelse geres tilgengelig for Sorg Kommune (j.nr. 01.05.02-
P25-11-22) samt for klager via klageportalen. Afgarelsen sendes desuden
til eventuelle andre parter i klagesagen.

Afgerelsen vil blive offentliggjort pa https://mfkn.naevneneshus.dk. Per-
sonoplysninger vil blive anonymiseret.

Miljg- og Fadevareklagenavnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

Kristian Bruun Jensen
Stedfortreedende formand
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